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Предпосылки к решению вопроса 

К 2020 году весь жилищный фонд страны  составлял 4145 млн. м2 

В ГИС ЖКХ размещена информация о 1 318  тыс. 
многоквартирных домах * 

Порядка 50% МКД эксплуатируются свыше 30 лет 

Информация  об общем износе не представлена у 57% МКД, 
размещенных в Системе 

Наблюдается рост аварийного жилищного фонда ** 

* https://dom.gosuslugi.ru/#!/houses-condition/deterioration  

** https://fondgkh.ru/work-result/infografika/infografica/#gallery-8 
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* Под  термином «Жилой фонд» понимаются исключительно многоквартирные дома/здания 

Не создана на отраслевом и территориальном  уровнях целостная система сбора, обновления 
информации о техническом состоянии жилого фонда* , в том числе по стадиям  жизненного 
цикла. 

Отсутствует информационно-технологическая синхронизация данных технических паспортов 
МКД со сведениями Единого государственного реестра недвижимости и иными отраслевыми 
базами данных. 

Субъективная оценка степени износа объектов жилого фонда обслуживающими 
организациями из-за использования различных  методик. 

Не приводится детализация физического износа элементов объекта, только в целом. 

Не являются строго обязательными показатели износа , подлежащие размещению в ГИС 
ЖКХ. 

Электронный паспорт МКД ГИС ЖКХ должен стать приоритетной формой отражения 
базовых, оперативных характеристик и параметров  объектов жилого фонда, включая их 
физический износ. 
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Величина физического износа является важнейшим показателем    надежности и безопасности 
жилого здания, иных гражданских объектов. Входит в число  базовых составляющих 
технического (оперативного) учета системы государственного учета жилищного фонда. 

Показатель физического износа позволяет оценить техническое состояние  здания,  установить 
стадию его жизненного цикла (от нормативного до аварийного) 

 
Данные об износе, полученные методом итераций, имеют накопительный характер, 
Используются в качестве координаты точек для построения временных графиков. 
  
Периодичность проведения обязательной экспертной оценки технического состояния здания – 
два раза в год в периоды сезонных обходов. Исполнитель – организация, осуществляющая 
управлением зданием 
 

Метод итераций объединяет в себе экспертный метод и автоматизированную 
информационную среду, что в свою очередь позволяет оценить и визуализировать степень 
износа жилого фонда любого региона, о также каждого дома в отдельности с использованием 
ГИС ЖКХ. 
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Фактический износ каждого из 

элементов, его размеры: 

фундамента, стен, перекрытий, 

лоджий, балконов, крыши, 

кровли, инженерных систем ХВС, 

ГВС, ЦО, электрооборудования, 

канализации  здания. 

  

Физический износ здания как 

сумма величин физического 

износа отдельных элементов, 

взвешенных по удельному весу 

каждого из них .                                                                                                                            
 

Оперативный доступ к актуальной 

информации.  

Аналитические материалы для 

оценки ситуации и принятия 

управляющих решений. 

Личный кабинет ГИС ЖКХ  

Управляющей организации 
 

Фиксация  

Раздел 
«Износ МКД» 

ГИС ЖКХ 
Органы власти и управления 

регионального, 

муниципального уровней 

Осмотр 

Мобильное приложение  

Выявление проблемных зон 

износа жилого фонда/здания 

Решение: Методика «Расчет  износа МКД …»  
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Обеспечить расчет физического износа жилого здания, элементов общего имущества на основе 
единой методики. 

Сформировать  данные о динамике износа  собственно здания, его элементов, группы объектов 
управления (МКД, зданий) в сравнительной оценке критичности их состояния. 

Обеспечить хронометрический контроль обновления информации по требуемым позициям. 

 Анализировать  динамику физического износа здания и его конструктивных элементов. 

Визуализировать (графики/диаграммы) изменение значений физического износа здания в 
целом, износа его элементов за установленный период, а также дислокацию объектов на 
электронной карте. 

Внедрение Методики позволит:  



Организациям,  

осуществляющим 

управление жилым 

фондом 

(УК, ТСЖ, ЖК, 

ЖСК,ТСН) 

Отраслевым 

подразделениям  

ОМСУ 

Региональным 

отраслевым органам 

исполнительной 

власти и контроля, в 

т.ч. ГЖИ, ФКР 

 

ИС «Реформа ЖКХ» 

ИС Росреестра, 

Росстата,  
 

Методика «Расчет  износа МКД …»  
     предназначена     
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Раздел 
«Износ МКД» 

ГИС ЖКХ 



1 

Переход от заявительной системы оценки технического 
состояния к  обязательному мониторингу физического   износа 
объектов жилого фонда 

2 

Формирование корректных данных  технического состояния 
объектов жилого фонда, их элементов, динамики износа на 
основе обязательного единого регламента  

3 
Создание единой базы электронных  образов объектов жилого 
фонда  с детальной информацией о техническом состоянии 

4 

Оптимизация взаимодействия участников  информационного 
обмена сферы ЖКХ от муниципального до федерального 
уровня  

5 

Повышение качества управленческих решений на основе 
информации состояния инженерных систем и конструктивных 
элементов объектов жилого фонда 

Результат 
Создание единого информационного пространства с целью взаимодействия и 
анализа данных технического состояния объектов жилого фонда 
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ЛИЧНЫЙ КАБИНЕТ  

 

ИНФОРМАЦИОННЫЕ СИСТЕМЫ 

ОРГАНОВ МЕСТНОГО 

САМОУПРАВЛЕНИЯ 

Информационная 
система   ГИС ЖКХ 

ИНФОРМАЦИОННЫЕ 

СИСТЕМЫ ОРГАНОВ  ВЛАСТИ 

СУБЪЕКТА РФ 

ДИНАМИКА ИЗНОСА МКД. 
 

ВКЛЮЧЕНИЕ КРИТИЧНЫХ МКД 
 В РЕГИОНАЛЬНЫЕ  

ПРОГРАММЫ КАПРЕМОНТА 
И ПЕРЕСЕЛЕНИЯ ИЗ 

АВАРИЙНОГО ЖИЛЬЯ 

МОНИТОРИНГ  ИСПОЛНЕНИЯ  
РЕГИОНАЛЬНЫХ ПРОГРАММ 

КАПРЕМОНТА, ПЕРЕСЕЛЕНИЯ ИЗ  
АВАРИЙНОГО ЖИЛЬЯ 

Раздел 
«Износ 
МКД» 

ГИС ЖКХ 
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